Allegato 3d - Anlage 3d

SPESENAUFTEILUNG ZWISCHEN

EIGENTUMER UND MIETER

Die Aufstellung enthélt eine Aufteilung laut Gerechtigkeitssinn (nicht unbedingt nach GesetzmaBigkeit) der
zum Mietzins zusdtzlichen Spesen zwischen den Parteien, welche an verschiedenen Dienstleistungen
interessiert sind. Um in jeder Hinsicht bindend zu sein, muss auf die Aufstellung ausdriicklich in den laut
Staatsgesetz vom 9. Dezember 1998 Nr. 431 Art. 2, Absatz 1 abgeschlossenen Mietvertrdgen hingewiesen
werden, um jegliche Zweifel und falsche Auslegungen zu vermeiden.

In den einzelnen Mietvertrdgen ist es ausreichend (Anwendung auch auBerhalb eines Kondominiums) folgende
Klausel einzufiigen: "Fiir die Aufteilung der zusatzlichen Spesen verweisen die Vertragsparteien auf die
Spesenaufteilung zwischen Eigentimer und Mieter, welche zwischen dem Verband der Hauseigentimer -
CONFEDILIZIA Provinz Bozen, der ANACI - Sektion Bozen, dem Verband fiir Kaufleute und Dienstleister der
Provinz Bozen, der Verbraucherzentrale der Provinz Bozen und dem Mieterschutz - Centro Casa der Provinz
Bozen vereinbart und beim Registeramt in Bozen - Privatakten Nr. 712, Serie 3, vom 20.02,2017 sowie bei der
Handelskammer hinterlegt wurde.®

Natiirlich sind andere Vereinbarungen méglich, in denen diese Aufteilung nur teilweise Gibernommen wird. In
diesem Fall miissen die zutreffenden Punkte miissen gesondert angefiihrt und die Sondervereinbarung dem
Mietvertrag beigelegt werden.

Hinweis : der Buchstabe E gibt die Punkte an, welche der Eigentlimer zahlen muss, wahrend beim Buchstaben
M der Mieter zu zahlen hat.

Kauti)onshinterlegungen fiir Gemeinschaftsdienste (Beleuchtung, Betriebskraft, Gas, Wasser, Telefon E
usw.

Versicherung des Gebaudes und der Anlagen E
Verwaltungs-, Telefon-, Kanzlei-, Kopier-, Post- sowie Bankspesen - Anmietung von ev. 50%
Versammlungssélen

Kanzlei-, Kopier-, Postspesen - Anmietung von ev. Versammilungssélen fiir auBerordentliche, auf

Anregung der Mieter einberufene Versammlungen; Spesen fiir Kopien von Dokumenten, die der Mieter M
beantragt,

Honorar des Kondominiumsverwalters fir die ordentliche Gebarung 50%
IErfUIIung der ordentlichen Steuervorschriften des Kondominiums als Steuersubstitut 50%
Erfiillung der auBerordentlichen Steuervorschriften des Kondominiums als Steuersubstitut E
Gebiihr fiir die voriibergehende Beniitzung von o6ffentlichem Grund und allgemeine Gebiihren E
Durchfahrtsgebiihr M
AUFZUG

Installierung E
Auswechseln der gesamten Anlage ' E
AuBerordentliche Instandhaltungen sowie Auswechseln von Motor, StoBdémpfern, mechanischen Teilen, E
Elektroteilen

Stromverbrauch flir Betriebskraft und Beleuchtung M
|Reparatur und ordentliche Instandhaiitungl defs Fahrstuhles, von mepha nischep Teilen, Elektroteilen, M
SchlieBvorrichtungen, Drucktaster einschlieBlich Austausch von Kleinmaterialien

Inspektionen und periodische Abnahmen der zustandigen Korperschaften M
IMaBnahmen zur Anpassung an die Gesetzesbestimmungen E
Abonnierte Instandhaltung M
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IAuswechseln der Zugseile infolge der Abnutzung M
|WASSER-HEBEANLAGE NI

Installation und ganzheitliche Erneuerung E
Auswechseln von primdren Bestandteilen (Pumpe, Tank, Drehteil, elektrische Aufwicklung u.d.m.) E
Stromverbrauch fir Betriebskraft M
Abnahme, Gebiihren und Steuern der Anlage E
Ilnspektionen und periodische Abnahmen seitens der zustdndigen Kérperschaften M
IReparatur und Instandhaltungen von Materialien infolge deren Abnutzung M
IAbonnierte Instandhaltung M
Druckauffiillung im Tank M
Trink- und Warmwasserverbrauch M
Klarung und Entkalkung M
Installation der Elektroanlage und deren ganzheitliche Erneuerung E
|Ordentliche Instlandhaltung, Auswechseln der Gliihbirnen sowie Reparatur der Elektroanlage, des M
Zeitschalters u.d.m.

Installation der Wasseranlage und deren auch teilweise Erneuerung T
Ordentliche Instandhaltung und Reparatur der Wasseranlage {Wasserhdhne, Absperrschieber, u.d.m.) M
Auswechseln der Wasserzéhler und Waschbecken E
|Desinfektion: Rattenbekdmpfung M
Schabenbekdampfung und Desinfektion der Miilltonnen M
Strom- und Wasserverbrauch M
Wand- und Deckenanstrich 50%
IReinigung und dazu erforderliche Verbrauchsmittel M
HABCKU G UNDCTERRSSEN i

Erneuerung des Unt-erbaus der Abdeckungen, der Dach- und Geschossterrassen inkl. des Bodenbelags E
Ordentliche Instandhaltung, Uberholung und Reparatur der Abdeckungen, der Dach- und M
Geschossterrassen

Erneuerungen an den Dachtgrrassen und be?.l den. Geschossterrassen.des Isolierbelages und des dariiber E
liegenden Bodenbelages sowie der Kosten fir weitere Nachfolgearbeiten

Austausch der Dachrinnen, Schneenasen, Dachkehlen, Abflussrohre E
Ordgnttiche Instandhaltung, Reinigung, und Lackierung der Dachrinnen, Schneerdumung auf den M
zugangliche Dach- und Geschossterrassen

Erneuerung bzw. Ersetzung Kamine E
Reinigung und ordentliche Instandhaltung der Kamine M

(Lelell, (45



Installierung eines Blitzableitersystems | E

GARAGENZUFAHRTEN UND -RAMPEN

Erneuerung des Bodenbelages E

||Reparatur und Instandhaltung des Bodenbelages M

Einbau von automatischen und nicht automatischen Anlagen zur Steuerung der SchlieBvorrichtungen und E
der Funksteuerung

|Reparatur der automatischen SchlieBvorrichtungen und der Funksteuerung einschlielich sowie

Auswechseln von Kleinmaterialien "
Installation und Neuerung der elektrischen Beleuchtungsanlage E
Auswechseln der Gliihbirnen, Reparaturen an der Elektroanlage und Zeitschaltautomatik M
I]nstallation der Wasseranlage und deren auch teilweise Erneuerung E
IOrdentIiche Instandhaltung und Reparatur der Wasseranlage (Wasserhdhne, Absperrschieber, u.d.m.) M
Auswechseln der Wasserzéahler und Waschbecken E
IErrichtung und Auswechseln der Beschilderung E
Ealisierung der Markierungsstreifen E
Ordentliche Instandhaltung der Markierungen und der Beschilderung M
Austausch von Sicherheitsvorrichtungen (Leitblanken, Geldnder, u.d.m.) E
IReparatur und Streichen von Sicherheitsvorrichtungen (Leitblanken, Gelander, u.d.m.) M
|Einbau und Auswechseln der Feuerléschanlage einschlieBlich diesbezliglicher Abnahmespesen E
Periodische Inspektionen und Abnahmen seitens der zustdndigen Kérperschaften M
Strom- und Wasserverbrauch sowie des Abwassers inklusive Fixgebiihr M
|Rein|gung der Fahrbahnen und Rampen, einschlieBlich der Verbrauchsmittel M
Schneerdumung M
IAnkauf und Streuen von Salz M

[HoF UND GaRTEN

|Einbauen und Auswechseln von Umzaunungen und Gittertiren E
IErrichtung von Einfahrten E
]lOrdentliche Instandhaltung, Reparatur und Lackieren von Gittertiiren und Umzéunungen M

|Einbau und Ersetzung von automatischen und nicht automatischen Anlagen zur Steuerung der ¢
SchlieBvorrichtungen und der Funksteuerung

Ordentliche Instandhaltung und Reparatur der automatischen SchlieBvorrichtungen und der Funksteuerung M
sowie Auswechseln von Kleinmaterialien

Bodenbelagarbeiten fiir Hofe, Gehsteige und begehbare Fldchen in den Grinanlagen mit E
unterschiedlichsten Materialien

Reparatur und Anstrich von Vorrichtungen zum Wasche aufhdngen M
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Installierung von Vorrichtungen zum Wasche aufhdngen

IBeschiIderung sowie Markieren der Autostellpldtze im Freien

IF‘eriodisches Auffrischen der Markierung bzw. der Schilder der Autostellpl4tze im Freien infolge Abnutzung

Ankauf und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Grasfldchen sowie Féllen von groBen Baumen

Ankauf von Gerdten und Maschinen fiir die Instandhaltung von Griinflichen

Reparatur von Gerdaten und Maschinen fiir die Instandhaltung von Griinfldchen infolge Abnutzung

Instandhaltung der Griinflachen {Gras- und Baumschnitt, Ankauf von Diinge- und
Schadlingsbekdmpfungsmittel, Bewédssern von Beeten, Gérten, Blumen und Pflanzen, Wasserverbrauch)

Errichtung und Ersetzung der Bewdsserungsanlage, der Gartenbanke, Spielanlagen fiir Kinder, Sport- und
Freizeitgerate u.d.m.

|Reparatur der Bewdsserungsanlage und der Einrichtungen fir Sport und Erholung

Installation der Beleuchtungsanlage

Instandhaltung der Beleuchtungsanlage, Auswechseln der Gliihbirnen

Stromverbrauch

Reinigung der Hof- und Griinflachen, Schneerdumung (einschlieBlich der Verbrauchsmittel)

‘KANALIIERNG UND ABFLUSSLEITUNGEN

Anschluss an das Gemeindenetz

Erneuerung (auch teilweise) des Kanalisierungsnetzes vom stadtischen Sammelkanals bis zum Gebaude
und im Gebdudeinneren

| Installierung der Siphonschdchte

Installierung und Erneuerung der Steigleitungen und des Sammelnetzes fiir Regenwasser im Hofbereich,
einschlieBlich Siphonschéchte

Ordentliche Instandsetzung der Steigleitungen und des Sammelnetzes fiir Regenwasser im Hofbereich,
einschlieBlich Siphonschédchte

Installierung und Auswechseln der Hebeanlage flir das Abwasser, einschlieBlich Elektrowicklung der Pumpe

Installierung und Auswechseln der Hebeanlage fiir das Abwasser, infolge Abnutzung (Lager,
Wasserabdichtung u.a.m.)

|Ordentliche Wartung, Reinigung, Ausrdumung, Behebung von Verstopfungen des Kanalisierungsnetzes,
der Entleerungsleitungen und der Siphonschéchte

|ZENTRALE FERNSEHANLAGE

Installation und Auswechseln der zentralen Fernsehanlage zum Empfang von nationalen und
ausldndischen Programmen

Ordentliche Instandhaltung der zentralen Fernsehanlage zum Empfang von nationalen und auslédndischen
Programmen

Auswechseln von Leitungen und anderen Zubehdrteilen auch zur Erweiterung des Empfangs




SPORTANLAGEN (SCHWIMMBADER, TENNISPLATZE)

|Beauftragtes Personal (Bademeister, Reinigungspersonal, ordentliche Instandhaltungen)

M
Wasser, Reinigung, Kldrung, Ankauf von roter Erde, Instandhaltung, Materialien u.d.m. M
Installierung und auBerordentliche Instandhaltung E
Vollstandige Restaurierung der Fassaden E
Auftragen von Verputz, Anstrich der Verkleidungen, der Sockel, der Balkone, der Vordacher und jeder E
weiteren Zierflache
) D A
M
Gehalt, dreizehntes Gehalt, Ferien, Riickstellungen, Abfertigung, Zusatzentgelte laut dem zutreffenden 90%
gesamtstaatlichen Kollektivvertrag der Portiere sowie der Zusatzabkommen auf Landesebene sowie
Flirsorge- und Versicherungsleistungen E
10%
M
90%
|Kosten der eventuellen Haumeisterwohnung als Ausgleichsleistung laut Kollektivvertrag
E
10%
M
90%
Spezielle Riickvergiitungen laut Kollektivvertrag bzw. zusétzlichen Vereinbarungen
E
10%
1) Entgelt oder Riickvergltung fiir: Bewdsserung der Beete, des Gartens, der Blumen und der Pflanzen M
2) Entgelt oder Riickvergiitung fiir: Millabftillung in Sdcken und/oder Behéltern sowie deren eventuellen M
Transport vom Keller auf die StraBe
3) Entgelt oder Riickvergiitung fur: Fihrung der Heiz-, Klima und Warmwasseranlage M
Arbeitsbekleidung des Hausmeisters M
|Nachtwache M
INIGUNG UND ERSTE ABFALLTRENNUNG
Kauf von Gerdten/Maschinen (Glanzmaschine, Staubsauger, Leiter, u.d.m.) E
|Ent|ohnung oder Riickvergiitung fir beauftragte Person zur Abfalltrennung M
Fiirsorgeabgaben, Versicherung flr beauftragte Person M
Ibeallsécke und Kauf von Reinigungsutensilien M
Reinigung und ordentliche Instandhaltung, Rattenbekampfung und generelle Desinfektion von Rdumen, M
welche fiir die Millsammlung vorgesehen sind
lf\bfallgebuhr M
ZENTRALE HEIZ-, WARMWASSERAUFBEREITUNGS-, KLIMAANLAGE
Anpassung der Heizanlage (Warmwasseraufbereitungs- und Klimaanlage) an die Gesetzesbestimmungen E

und Verordnungen in bezug auf Brandverhltung, Verbrauchseinschrankung u.a.m.
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Auswechseln von Kessel, Brenner, Tanks, Boiler und Umlaufpumpen E
Installation und Auswechseln der Heiz-, Warmwasseraufbereitungs~ und Klimaanlage E
Ersetzung von Gerdten oder Teilen derselben aus unvorgesehenen Griinden (Sicherheitsventile,
Umlaufpumpen, Absperrschiebers, Druckmesser, Thermometer) bezogen auf den unvorhergesehenen M
Schaden
[Reparatur von Zubehor von Gerdten: Sicherheitsventile, Umlaufpumpen, Absperrschiebers, Druckmesser, M
Thermometer u.d.m.
Installierung und/oder Ersetzung von Warmezahlern E
Installierung und Auswechseln der Feuerléschanlage, einschlieBlich der diesbezliglichen Abnahmespesen; E
Ankauf und Auswechseln der Feuerldschgerate
Nachflillen der Feuerldschgeréte; periodische Inspektionen und Abnahmen der zusténdigen M
Kérperschaften; Honorare filir die Filhrung des Wartungsbuches
IEntIohnung der Heizwarte, einschlieBlich der Versicherungs- und Flirsorgeleistungen M
Ankauf von Brennstoff, Verbrauch von Betriebskraft, Strom und Wasser M
Jdhrliche Reinigung der Anlage flr die saisonbedingte Abschaltung: Kessel, Brenner, Schornsteine usw. M
IAusbesserungsarbeiten der feuerfesten Verbrennungskammer M
INeuverkIeidung der feuerfesten Verbrennungskammer E
IKosten fur die Lieferung der Warme einschlieBlich Brennstoffverbrauch, technische Wartung fiir die M
Anlage, Betriebskraft fiir den Brenner, Honorar fiir Heizwarte
Instandhaltungs- und Betriebsspesen fiir die Reinigungsanlage des Wassers M
Instandhaltung und Reinigung der Filter der Klimaanlage und der Reinigungsanlage des Wassers M
|Filir die autonome Anlage, ordentliche Instandhaltung an: Heizkessel, Brenner, Rohren, Heizkdrpern, M
Ventile u.da.m.
Vergiitung an Techniker fiir die Einstellung der thermischen Anlage M
IGebUhr an die Sanitatseinheit fiir die Uberpriifung der Anlage M
STIEGEN UND AHNLICHES
Wiederaufbau der tragenden Struktur der Stiege, Stufen und Béden von Treppenabsatzen E
Anstrich und Lackierung der Treppenhauswénde einschlieBlich Blendrahmen, Briistung und Handlauf 50%
Auswechseln des Schrankes fiir Gas-, Licht- und Wasserzahler sowie der Halterungen fiir die Miilltonnen E
Iund Gehause fiir die Namensschilder
Reparatur und Instandhaltung des Schrankes fiir Gas-, Licht- und Wasserzidhler sowie der Halterungen M
fiir die Milltonnen und Gehéuse fiir die Namensschilder
Installierung von: Elektroanlage Klingelanlage, Tir- und Toréffner, Beleuchtung des Treppenhauses, E
Sprechanlage usw.
Ankauf von Flihrungen und FuBabstreichern M
Ankauf und Montage von Postkadsten E
Reparatur von Teilen der Elektroanlage, der Klingelanlage, des Tulr- und Toréffner, der Beleuchtung des
Treppenhauses, der Sprechanlage, der Sicherungen, der elektrischen SchlieBvorrichtungen, der M
Zeitschalter usw.

M

[Ersetzung von Teilen der Elektroanlage, der Klingelanlage, des Tar- und Tor6ffner, der Beleuchtung des
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ITreppenhauses, der Sprechanlage, der Sicherungen, der elektrischen SchlieBvorrichtungen, der
Zeitschalter usw.

Anbringen von persdnlichen Namensschildern

Installierung von automatischen SchlieBvorrichtungen (Arm- und Boden-TiirschlieBern) und der
dazugehorigen Schllissel

Reparatur und Auswechseln von automatischen SchlieBvorrichtungen und der dazugehdérigen Schliissel

Ersetzung von Verglasungen

I[nstal[ation und Auswechseln der Feuerldschanlage einschlieBlich der diesbezliglichen Abnahmespesen,
Ankauf der Feuerloscher

IFUI!en der Feuerldscher; periodische Inspektionen und Abnahmen seitens der zustdndigen Kérperschaften

||Einbau der Lampenfassungen, Deckenleuchten und Beleuchtungskérper

Reparatur und Auswechseln der Lampenfassungen und Deckenleuchten; Auswechseln der Neon- und
Gliihbirnen

Stromverbrauch

Installation der Trinkwasseraufbereitungsanlage (Enthértung)

Reparatur und Auswechseln von Bestandteilen der Trinkwasseraufbereitungsanlage infolge deren
Abnutzung

Verbrauch von Salz, Kunstharz, Betriebskraft usw.,

lEntIohnung des fiir die Fihrung der Anlage durch einen Beauftragten

'ELEKTROANLAGENS

\Vollstdndige Ersetzung sowie auBerordentliche Instandhaltung der Elektroanlage bzw. der Leitungen

Ordentliche Instandhaltung der Elektroanlage und Auswechseln der Elektrogerdte (Schalter, Steckdosen,
Wechselschalter, akustische und beleuchtete Taster und Anzeiger)
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